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Zmluva o vykone spravy
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Ing. Juraj Plechlo, podpredseda predstavenstva

Ing. Olga Dzurkova, Clenka predstavenstva
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Tatra banka, a.s. Bratislava, €. u.: 2635000046/1100

a

Vlastnikom
Meno: — Meno: —
Priezvisko: — Priezvisko: —
Rodné ¢islo: — Rodné ¢islo: —
Stav: slobodny Stav: —
Trvale bytom: Bratislava Trvale bytom: —

(d'alej len vlastnik)
byt . — na — poschodi bytového domu na Mamateyovej, supisné cislo 0
orient. €. vchodu 0 zapisany na LV €. 0 katastralne uzemie Petrzalka, ktory je vedeny
ako stavba na parcele ¢. —.



Cl.1
Uvodné ustanovenia

. Predmetom tejto zmluvy je dprava prav a povinnosti zmluvnych stran,
vyplyvajucich z vykonu spravy bytového domu.

. Vlastnik poveruje druzstvo, aby v sulade s predmetom svojej Cinnosti a touto
zmluvou zabezpecCovalo prevadzku, udrzbu a opravy spoloCnych Casti,
spoloCnych zariadeni, spoloCnych nebytovych priestorov a prisluSenstva
bytového domu, v ktorom vlastnik viastni byt alebo nebytovy priestor, uvedeny
v tejto zmluve.

. Vlastnik poveruje druzstvo, aby pre neho zabezpefovalo plnenia a sluzby
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

. Druzstvo sa zavazuje vykon spravy, dojednany v tejto zmluve s vlastnikom,
zabezpe it v dohodnutom Case.

Cl. 2
Vzajomné prava a povinnosti druzstva a vlastnikov
pri zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav bytového domu

. Druzstvo je povinné zabezpecit prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti,
spolo¢nych zariadeni, spolocnych nebytovych priestorov a prisluSenstva
bytového domu nalezitou odbornou starostlivostou, a to najma tym, ze:

a) zabezpecCuje pravidelné vykonavanie kontrol, odbornych prehliadok a
skusok spoloCnych Casti, spoloCnych zariadeni a prisluSsenstva bytového
domu a odstrafiovanie zistenych chyb a nedostatkov,

b) vypracuva a predklada vlastnikom prostrednictvom schédze vlastnikov
v bytovom domu navrh planu na udrzbu a opravy spoloCnych Ccasti,
spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu po vecnej a financnej
stranke,

c) zabezpecCuje poziadavky vlastnikov, schvalené na schddzi vlastnikov,
suvisiace s prevadzkou, udrzbou a opravami spolocnych Casti, spolo¢nych
zariadeni a prisluSenstva bytového domu,

d) zabezpecCuje plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov,

e) vedie evidenciu a doklady preukazujuce opodstatnenost nakladov na
prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu a nakladov za plnenia a
sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a evidenciu
povinnosti vlastnikov v bytovom dome uhradzat’ tieto naklady.

. Vlastnik je povinny zabezpecovat udrziavanie a opravy bytového domu a na
tento ucel je povinny:

a) udrziavat na svoje naklady svoj byt alebo nebytovy priestor v stave
spdsobilom na riadne uzivanie tak, aby pri jeho uzivani, udrzbe, opravach



f)

2

a nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom nerusil a neohrozoval
ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a
spoluuzivatelskych prav,

odstranit zavady a posSkodenia bytového domu, ktoré spésobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt uzivaju,

zuCastnovat’ sa na rozhodovani o prevadzke, udrzbe a opravach bytového
domu,

umoznit druzstvu, alebo nim poverenej osobe, pristup k spolo€nym
Castiam, spolo¢nym zariadeniam a prisluSenstvu bytového domu, ktoré sa
nachadzaju v jeho byte alebo nebytovom priestore, alebo su z nich
pristupné,

hlasit druzstvu zmeny na spolo¢nych CcCastiach, zariadeniach a
prislusenstve bytového domu, ktoré si vyZaduju udrzbu alebo opravu,

poukazovat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

oznamovat’ druzstvu skutoCnosti, ktoré su rozhodujuce pre stanovenie
vySky mesacnych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

. Na plnenie svojich povinnosti je spravca povinny najma:

a)

starat sa o udrzbu a opravy spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva domu podla oddvodnenych poziadaviek vlastnikov, a to
s maximalnou odbornostou, v sulade s osobitnymi platnymi pravnymi
predpismi a zasadami hospodarenia,

zabezpecit’ poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, a to najma:

- dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

- dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod,

- dodavku__elektrickej__energie do spolonych Casti, zariadeni

a prislusenstva domu,

- odvoz a likvidaciu domového odpadu,

- upratovanie spolocnych casti, spoloCnych zariadeni, prislusenstva
domu a prilahlych chodnikov,

- zimnu udrzbu domu,

- prevadzku vytahov a vyprostovanie,

- deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu,

- poistenie domu,

- pohotovostnu havarijnu sluzbu,

- odcitavanie, vyhodnocovanie a ciach meracej a regulacnej techniky,

- ostatné sluzby,

zabezpecit' prevadzku a sledovat technicky stav domu, a to najma:

- vykonavanim pravidelnych fyzickych prehliadok domu,

- vedenim technickej evidencie domu a zaznamenavanie vykonanych
zmien,

- spracovavanim zoznamu nutnej udrzby a oprav podla dolezitosti
a priority vlastnikov. Najneskér do 30. novembra pripravit navrh
roéného planu udrzby, oprav a zlepSeni domu na nasledujuci rok,
v spolupraci so zastupcom vlastnikov,



zabezpeCenim nutnych, havarijnych, beznych, planovanych alebo
vlastnikmi vyziadanych vykonov na udrzbu a opravy domu, a vykony
dozoru nad uvedenymi pracami aich preberanie. Spravca je povinny
upozornit' vlastnikov na nevyhnutnost oprav a udrzby za ucelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku
Skody, pripadne jej narastu a o takejto situacii a opatreniach vlastnikov
ihned informovat,

spracovanim  harmonogramu  revizii a odbornych  prehliadok
vyhradenych technickych zariadeni a zabezpec€enim ich realizacie,
odstranovanim reviznych chyb ulozenych reviziami a odbornymi
prehliadkami,

zabezpeCenim plynulej dodavky vSetkych meédii potrebnych na
prevadzku domu,

evidenciou dokumentov o ¢innosti PO, BOZP,

dohliadnutim nad vykonom nepretrzitej havarijnej sluzby,

dohliadnutim nad vykonom nepretrzitej vyprostovacej vytahovej sluzby,

d) zabezpedit v pravnej oblasti:

- kontrolu a sledovanie dodrziavania uzatvorenych zmluv,
pripravu podkladov pre upravu existujucich alebo pre vypracovanie
novych zmluy,
predloZenie ponukovych listov dodavatefov zastupcovi vliastnikov,

pripravu podkladov pre podanie navrhov na vydanie platobnych
rozkazov vo veciach tykajucich sa spravy domu,

zastupovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
vymahani Skody, ktora im vznikla cinnostou tretich os6b alebo
c¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, po
predchadzajucom suhlase vlastnikov,

podavanie navrhov na exekucné konanie,

zastupovanie vlastnikov pred organmi Statnej spravy alebo obce vo
veciach tykajucich sa vykonu spravy,

e) v ekonomickej a uctovnej oblasti je povinny:

- zriadit v banke za ucasti zastupcu vlastnikov domu dva samostatné
ucty:
- prevadzkovy ucet,
- ucet fondu udrzby a oprav;

- prijimat’ prostriedky z uhrad za plnenia od vlastnikov, najomcov alebo
iné prijmy suvisiace so spravou

- sledovat plnenie predpisanych a dohodnutych uhrad od vlastnikov,
plnenie najomného a vSetky iné narokove plnenia suvisiace so spravou
domu,

f) vo vztahu k vlastnikom je povinny:

poskytovat zastupcovi vlastnikov pravidelne vSetky informacie a podklady
tykajuce sa vykonu spravy domu, ako aj o pohyboch na uctoch domu,

na poziadanie umoznit zastupcovi vlastnikov alebo priamo vlastnikom
nahliadnut do vSetkych dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,

pri vykone spravy postupovat podla pokynov vlastnikov, v sulade s ich
zaujmami, v sulade s dohodnutym spésobom vykonu spravy a zasadami



hospodarenia, pricom je povinny vykonavat vsSetky potrebné ukony tak,
aby sa predchadzalo skodam na dome a zaroven zachovavat celkovu
hospodarnost prevadzky domu,

- zachovavat’ mI€anlivost o vSetkych skutoCnostiach, o ktorych sa dozvedel
pri vykone spravy domu voci tretim osobam,

- hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou, dbat na
ochranu prav vlastnikov a uprednostnovat ich zaujmy pred viastnymi,

- predlozit vlastnikom najneskdér do 31. maja nasledujuceho roka spravu
o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok, tykajucu sa spolo¢nych Casti
a zariadeni domu, ako aj o inych pravne vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré
suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat' vyuctovanie pouzitia
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a uhrad za plnenia, rozu¢tované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca nepredlozi spravu
o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok, tykajucu sa domu, a vyucétovanie
pouzitia fondu prevadzky, fondu udrzby aoprav auhrad za plnenia
v uvedenom termine, nema az do ich predlozenia narok za odmenu za
spravu,

- zvolat schdédzu vlastnikov podfa potreby, najmenej jedenkrat do roka,
alebo ked oto poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v dome, ato za
ucelom podania konec€nej spravy o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok
a v suvislosti s predlozenim planu udrzby a oprav na nasledujuci rok.

4. Ak spravca koncCi svoju cCinnost, je povinny 30 dni pred jej skonCenim,

najneskor v den skoncenia cinnosti, predlozit vlastnikom spravu o svojej
¢innosti, tykajucej sa tohto domu, a odovzdat v8etky pisomné materialy, ktoré
suvisia so spravou domu, vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky,
fondu udrzby aoprav auhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na ucty nového spravcu alebo
spoloCenstva. Ak spravca najneskdr v den skonCenia spravy neprevedie
zostatok finan&nych prostriedkov na uctoch domu v banke na ucet zalozeny
novym spravcom alebo spoloenstvom, je povinny zaplatit na ucet domu,
zaloZzeny novym spravcom alebo spoloCenstvom, aj urok z omeSkania vo
vySke vypocitanej v sulade s platnym pravnym predpisom.

CL3
Spésob vykonu spravy

spoloénych ¢asti, spolo¢nych zariadeni, spoloénych nebytovych priestorov

1.

a prislusenstva bytového domu

Vlastnik bytu si svoje prava pri rozhodovani o prevadzke, opravach a udrzbe
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestoroch a
prisluSenstva bytového domu uplatiuje prostrednictvom schddze vlastnikov
bytového domu.

. Spbsob uplatfiovania prav a povinnosti upravuju vSeobecne zavazné pravne

predpisy arozhodnutia, prijaté na schédzi vlastnikov v sulade s uvedenymi
predpismi, su pre druzstvo a vlastnikov bytového domu zavazné.



Cl. 4
Zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav
a opravnenia disponovat’ s nimi

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej len FPUaO) sa tvori najma mesaénymi
preddavkami vlastnikov bytového domu (dalej len mesacné preddavky do
FPUaO), z prijmov zprendjmu spoloénych &asti, spoloénych zariadeni,
spolo¢nych nebytovych priestorov a prisluSenstva bytového domu, z urokov a
inych vynosov dogasne volnych pefiaznych prostriedkov FPUaO a zo sankcii
za neplnenie povinnosti prispievat do FPUaO.

2. FPUaO sluzi na Ghradu nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy spolognych
Casti, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov a prislusenstva
bytového domu, ako aj na uhradu plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru.

3. Prostriedky FPUaO, uréené na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti,
spoloCnych zariadeni a prisluSenstva bytového domu, nepouzité v beznom
roku, prechadzaju do nasledujuceho roka, ako suéast FPUaO.

4. Vysku mesaéného preddavku do FPUaO urgia vlastnici na schddzi vlastnikov
spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady
na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti, spoloCnych zariadeni a
prislusenstva bytového domu.

5. Druzstvo je opravnené pouzit prostriedky FPUaO na uhradu plneni a sluzieb
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, na naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloCnych Ccasti, spoloCnych zariadeni a
prisluSenstva bytového domu, na vykonanie ktorych dali vlastnici suhlas na
schddzi vlastnikov, alebo ktoré nariadil stavebny urad.

6. Z FPUaO je druzstvo dalej opravnené uhradit naklady na opatrenia, ktoré je
potrebné vykonat, aby sa zabranilo bezprostrednému ohrozeniu zivota,
zdravia a majetku vlastnikov a inych osob.

7. Druzstvo je povinné viest prostriedky FPUaO na samostatnych analytickych
uctoch osobitne pre kazdy bytovy dom a vchod v bytovom dome v rozsahu
stanovenom predstavenstvom druzZstva.

8. Druzstvo je povinné preukazat vlastnikovi, na zaklade jeho poziadania,
opodstatnenost vynaloZenych nakladov, ktoré maju byt hradené z FPUaO.

9. Druzstvo je povinné vyuétovat pouzitie FPUaO vlastnikovi za bezny rok a
vyuctovanie dorucit vlastnikovi do 31.5. nasledujuceho roka po roku, ktorého
sa vyuctovanie tyka.



ClL5
Zasady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi

. Vy8ku mesaéného preddavku do FPUaO na uhrady za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru (dalej len mesacné
preddavky za plnenia) urCuje predstavenstvo druzstva spravidla vzdy na jeden
rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome.

Vlastnik ma pravo k urCenej uhrade zaujat' stanovisko, ktoré druzstvo
v odovodnenych pripadoch zohfadni. Taktiez ma pravo na podrobné
roz¢lenenie urCeného preddavku.

. Predstavenstvo druzstva je opravnené vysku mesacnych preddavkov za
plnenia menit aj v priebehu roka tak, aby boli pehaznymi prostriedkami
preukazatelne zabezpeCené uhrady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru.

. Druzstvo vedie mesaéné preddavky za plnenia vo FPUaO oddelene od
mesacnych preddavkov uhradenych na prevadzku, uddrzbu a opravy
spoloCnych Casti, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov
a prisluSenstva bytového domu.

. Druzstvo je opravnené uhradzat z prostriedkov FPUaO uhrady za plnenia
a sluzby spojené s uzZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
v sulade so zmluvami uzavretymi s dodavatelmi po odsuhlaseni vlastnikmi na
schddzi vlastnikov.

. Penazné prostriedky ulozené na ucte domu je druzstvo opravnené pouzit na
uhradu plneni v zmysle tejto zmluvy len pre tento dom. Uroky z omeskania
z titulu nedoplatkov, zmluvné pokuty alebo iné plnenia pre dom zauctuje na
tarchu pripadu, pri ktorom tieto vznikli.

Cl. 6
Zasady urcenia vysky platieb za spravu

. VySku mesacného preddavku na prispevok na platby za spravu (dalej len
mesacny preddavok za spravu) urCuje predstavenstvo druZstva na zaklade
celkovych nakladov na prevadzku a spravu druzstva.

Vlastnik ma pravo kurCenej uhrade =zaujat stanovisko, ktoré druzstvo
v odévodnenych pripadoch zohladni. Taktiez ma pravo na podrobné
roz€lenenie urCeného preddavku

. Druzstvo je opravnené previest mesaény preddavok za spravu z uétu FPUaO
vlastnikov na ucet druzstva v 16. den v prisluSnom mesiaci.



CL7
Predpis mesacénych preddavkov a vyuétovanie nakladov

. Druzstvo je povinné vyhotovit' vlastnikovi na uhradu mesacnych preddavkov
do FPUaO, mesaénych preddavkov za plnenia a mesaénych preddavkov za
spravu predpis mesacnych preddavkov a tento preukazatelne vlastnikovi
dorucit najmenej mesiac pre jeho ucinnostou.

V pripade poziadania vlastnika tento dorucit len v elektronickej forme s ciefom
minimalizovania nakladov.

Vlastnik ma pravo kurCenej uhrade zaujat stanovisko, ktoré druzstvo
v odovodnenych pripadoch zohfadni. TaktieZz ma pravo na podrobné
rozClenenie ureného preddavku.

. Vlastnik je povinny uhradzat druzstvu mesacné preddavky vo vySke uvedenej
v predpise mesacnych preddavkov mesacne vopred do 25. dfia v mesiaci.

. Ak vlastnik neuhradi mesacné preddavky uvedené v doruCenom predpise
mesacnych preddavkov v stanovenej vySke a lehote, je povinny uhradit
druzstvu urok z omeskania podla platnych predpisov.

. Druzstvo je povinné vyuctovat naklady za bezny rok a vyuctovanie nakladov
dorucCit vlastnikovi do 31.5. nasledujuceho roka po roku, ktorého sa
vyuctovanie tyka.

. Vlastnik je povinny uhradit druzstvu nedoplatok uvedeny vo vyuctovani
nakladov do 15 dni odo dna jeho dorucenia.

. Vlastnikovi, ktory uhradza predpis mesacnych preddavkov prostrednictvom
osobného uctu, druzstvo poukaze preplatok z vyuctovania nakladov na tento
osobny ucet do 15 dni po jeho vypracovani.

. Vlastnikovi, ktory uhradza predpis mesacnych preddavkov poStovym
penaznym poukazom, druzstvo zapocita preplatok 2z vyuctovania vo i
mesacnym preddavkom, ktoré su splatné po dorucCeni vyuctovania nakladov.

Cl. 8
Rozsah a obsah spravy o ¢innosti

. Druzstvo je povinné najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit
vlastnikovi spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa bytového domu za
predchadzajuci rok.

. Sprava o €innosti musi obsahovat’ najma informacie o:

a) stave spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového
domu,

b) finanénom hospodareni bytoveho domu, ktoré obsahuje prehlad
pouzitia FPUaO,



c) inych vyznamnych skutoCnostiach, ktoré suvisia so spravou bytového
domu.

CL9
Zaverecéné ustanovenia

1. Vlastnik sa zavazuje, Ze o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru na inu osobu bude druzstvo bezodkladne informovat v pripade, Ze
sucastou prevodu vlastnictva je prevod Clenskych prav a povinnosti Clena
druzstva.

2. Zmluva sa uzatvara na neurcity Cas s vypovednou lehotou tri mesiace, ktora
zaCina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

3. Vsulade s prislusnymi ustanoveniami zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych udajov dava vlastnik suhlas na dobu neurciti so spracovanim
osobnych udajov vrozsahu uvedenom vtejto zmluve v informaénom
systéme druZstva a s pouzitim tychto osobnych udajov aj v inych pripadoch,
ked to ustanovuju pravne predpisy platné na uzemi Slovenskej republiky,
ktory je opravneny odvolat.

4. Vlastnik sa zavazuje nahlasovat zmeny relevantnych osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve do 15 dni odo dna, kedy nastali.

5. Tato zmluvu je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi
druzstvo ajeden vlastnik a nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi
stranami uvedenym v zmluve.

| V Bratislave diia 7-6-2009

Za spravcu Za vlastnika

Ing. Juraj Plechlo ——
podpredseda Predstavenstva

Bytového druzstva Petrzalka L,
datum a podpis

Ing. Olga Dzurkova ——
¢lenka Predstavenstva

Bytového druzstva Petrzalka L,
datum a podpis
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