Zmluva o vykone spravy

uzavreta podla ustanoveni zakona NR SR £.182/1993 Z. z., o vlasinictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zmien a doplnkov

I
Zmluvné strany

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (NP}
v obytnom dome v Bratislave, na ul. Mamateyova slp. &islo 1581, or. €. 9 — 11, podia menného
zoznamu a podpisove] casti, ktord tvori prilohu k zmluve

{dalg len "vlastnici")

Spravca

Obchodneg meno j KOM-BYT, s.r.o.
Legionarska ¢.7049
911 01 Trencin

Zastupeny : Ladislav Jonak
konatel spoloénost
Ing. Dana Bosanska
konatel spolotnosti

ICO : 36 322 938
DIcC : 2021634527
IC DPH : SK2021634527
Bankovea spojenie : Tatra banka, a.s.
Fobocka Trencin
Cislo Uétu : 262 980 1760/1100
Register : Obchodny register, Okresny sid Trengin, oddiel

Sro. vl € 13156/R

{dale] len "spravca”)

Il.
Predmet zmluvy

Vlastnici poveruji spravcu zabezpefovanim spravy, prevadzky, Odrzby a oprav spoloénych casti
bytového domu, spoloénych zariadeni byiového domu, pristudenstva domu a prislichajiceho
pozemku K bytovému domu nachadzajuceho sa v katastralnom Uzemi PetrZalka, parcelz gislo 543,
544 sip. dislo 1581 tak, ako s0 opisanég v zmluve, ktorou vlastnici nadobudh do viastnictva bytovy
dom a spoluviastnicke podiely v tomto bytovem dome.

Spravca v rozsahu tejio zmluvy poverenie na vykon spravy a zabezpefovanie prevadzky, adrzby a
oprav spolognych asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu a pozemku bytoveho
domu uvedengheo v bode 1. na Géet viastnikov prijima podpisomn tejto zmiluwvy.

M.
FPrava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavizuje predmet zmluvy vykonavat v mene viastnikov sposobom, v rozsahu a kvalite
tak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav.
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Spravca sa zavazuje v ramci starostlivosti o prevadzku domu zabezpecovat' poskytovanie sluZieb
spojenych s uzivanim bytu a bytového domu v rozszhu, cenach a kvalite zodpovedajucich prislusnym
pravnym predpisom a technickym podmienkam spravovaného bytového domu, t |

« dodavku tepla pre potreby UK a teple] Ozitkovej vody,

« dodavku vody z vergjného vodovadu,

* odvadzanie cdpadovych a dazdowvych vad,

+ osvetlenie spolognych casti a spolotnych zariadeni domu,

o dalsie sluzby a energie, na ktorych sa zmluvné strany osobitne pisomne dohodnd.

Spravca sa zavazuje v ramci Udrzby a oprav domu:

a) zabezpecovat Gdrzbu a opravy spolocnych casti a spoloénych zariadeni domu na zaklade
zmidy uzatvorenych podia planu Gdrzby a oprav schvalenych na schodzi viastnikov a rozpodétu
zostavensho s ohladom na technicky stav domu, ktory sa schvalil na schadzi viastnikow,

b) zabezpecCovat udrzbu a opravy spolocnych gasti a zariadeni domu mensieho rozsahu podia
pozZiadaviek zodpovednych zastupcov viastnikov v rozsahu im vymeadzenych pravomoci,

c) kontrolovat v sucinnosti so zodpovednymi zastupcami viastnikov mnozstvo, cenu a kvalitu
vykonanych prac a uplatiovat zodpovednost za vadné pinenig,

d) zabezpecovat wykon odbornych prehliadok, odbornych  skusok  elektrickych  zariadeni,
bleskozvodoy, plynowych, tlakowych zariadeni a koiolne v spoloénych priestoroch obytného
domu a dalsich technickych a technologickych zariadeni, ktoré vyzaduju odborné prehliadky
podla osobitnych predpisov; odstrénenie zistenych zavad v zmysle technicke] dokumentacie
prisiuchajice] k obytnému domu,

e) zabezpecovat vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok. obstardvanie a
udrzovanie hasiacich pristrojov a zariadeni v prevadzkyschopnom stave.

Spravca sa zavazuje viest o zabezpecovani prevadzky, oprav a Udrzby domu ekonomickd a pravnu
agendu, t. j.;

a) na zaklade poZiadavky vlastnikov zostavovat navrh roénych planov Odriby a oprav domu a
navrhovat roénu tvorbu fondu prevadzky, Udrzby a oprav (dalej len "FPUO"),

b) vypocitavat vliastnikom wvySku mesacnych preddavkov (zalohy) na plnenia uvedene v bode 2,
tohto clanku a to na zaklade skutognych nakladov OEtovanych za predchadzajuce obdobie a
predpokladanych nakiadov na nasledujice obdobie,

c} vypocitavat a navrhovat viastnikom vysku mesadnych preddavkov do FPUO na najblizsich 12
mesiacoy,

d} vypotitavat a uplatinovat zmenu vysky mesacénych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajici
zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodn viastnici,

e} rozuctovat skutofné naklady za poskyiované plnenia uvedena v bode 2. tohto élanku oproti
uhradenym preddavkom (zaloham)} raz roéne do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za
poskytnute plnenia, najneskér vsak do konca maja nasledujuceho roka, pricom odpisy
zabezpedi spravca vedy do 15, januara nasledujlceho roka, alebo k datumu zmeny cien
dodavanych médii.

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozlétuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory
v dome takto;

« vodné a stoéné (SV)}, studena voda potrebna na ohrev TUV - uréenym meradlom nameranym
pretecéené mnozstvo studene] wvody, TUV, spolu so zistenym rozdielom pomocou
prepoditavacieho koeficientu strat

s ylastnikom, kicri nemaju instalovang meradla preteéengho mnoZstva vody, resp. merad
nebude spliat podmienky uvedené v zakone o metrologii (platngé overenie) bude
spotrebované mnoZstvo vody prepodéitang podla poctu spolubyvajicich oséb v byte —
osobomesiace, vratane pripocitania koeficientu strat pre dany okruh,

« teplo na UK a TUV — podla spoluvlastnickeho podielu bytu. nebytového priestoru. V pripade
nainstalovania PRVN (pomerove rozdelovate wykurovacich nakladov) teplo na UK bude
rozGétovang pedla nameranych hodndt PRVM umiestnenych na jednotlivych tepelnych
spotrebicoch, pomere, k hodnote namerang] na uréenom meradle celkove] spotreby tepla
umiestnengho v OST, prip. na péte obyt. domu, podla uréeného pomeru prijatého



rozhodnutim vlastnikov bytov, okrem bytov so samostatnym vykurovanim a TUV v zmysle
zakonov NR SR & 657/2004 Z.z. Vyhl, MH SR & 152/2005 a Vyhl, URSO & 630/2005
s zrazkova voda - podla celkove] plochy bytu, NP
= osvetlenie spoloénych priestorov — podla poétu spolubyvajlcich osdb {osobomesiace)
Spravnost odpoéty meradiel v byte potvrdzuje viastnik, resp. uZivatel bytu svojim podpisom,

f) Evidovat pohladavky viastnikov a vymahat nedoplatky v prospech viastnikov domu,

g} podat navrh na vykonanie dobrovolnegj drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladavok podia § 15 zakona MR SR £ 182/1983 Zz., ak je schvaleny
nadpoloviénou vagsinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

hy podat navrh na exekuine konanie

iy zabezpedit poistenie domu,

i) wiest Uétovnl evidenciu o hospodareni s prosiriedkami viastnikov,

k) predkladat vlastnikom spravu o dinnosti a wysledkoch hospodarenia za predchadzajici
kalendarny rok najneskér do konca maja nasledujiceho roka.

Spravca zodpoveda za vyber doedavatela, uzatvorenie zmiuvy s dodavatelom, kvalitu prace a cenovu
kontrolu pri dodavkach uskutohiovanych podla planu oprav a udriby domu schvaleng] na schodzi
vlastnikov, alebo uskutoénenych na zaklade opodstatnene] pozZiadavky zastupcov vlastnikov,
pripadne opodstatnene] poziadavky priame vlastnikov. Vyber dodavatela sa uskutognuje formou
vyberoveho konania za Ucasti zadpovednéha zastupeu vlastnikov.

Za vykon spravy podia tejto zmluvy si spravea Uctuje mesaéne giastku vo vyske 180,- Sk bez DPH
(slovom jedenstodevatdesiat koriin) na jeden byt/ mesiac. Cena bude upravovana o percento inflacie
predchadzajuceho roku.

Preddavky za sluzby a prispevky do FPUQ spravca vedie v banke oddelene na samostatnom Ucte
(dalgj len ,0cet domu”).

Wylctovanim zisteny preplatok podla bodu 4. pism. e) tohio clanku je spravca povinny wvratit
viastnikovi do 30-tich dni, pokial to finanény stav na Uéte domu umoziuje.

Spravca sa zavazuje umoznit zodpovednym zastupcom vlastnikov a ktorémukolvek vlastnikovi
kontrolu vadenia GEtovng] evidencie o hospodareni s prostriedkami viastnikov na zaklade dohovoru
50 spravcom. Spravea je povinny podat informacie o hospodareni s prostriedkami viastnikov v dome,
ak o to vlastnik poziada.

V.
Prava a povinnosti vlastnikov

FPrava a povinnosti viastnikov su uréeng zakonom NR SR & 1821993 Zz. v zneni neskoriich
predpisov a dodatkov, Obéianskym zakonnikom a dalsimi pravnymi predpismi.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov uplatiuju svoje prave Ucasti na sprave domu dodrziavanim
domového poriadku  a najma Géastou na schédzach vlastnikov bytov a NP ahlasovanim
o zaleZitostiach tykajlcich sa spravy domu. Pri hlasovani sa rozhoduje v zmysle ustanoveni § 14 zak.
367/2004, Za kazdy byt a NP v dome ma vlastnik jeden hlas Spoluviastnici maju spolu jeden hlas,
ktory plati len, ak maji zhodny prejav vole.

Podla § 10 ods. 1 zakona & 182/1993 Z.z v zneni naskorsich predpisov su vlastnici povinni
prispievat’ na Ghradu nakladov spojenych s prevadzkou, tdrzbou a opravami spolocnych casti domu
a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu a pozemku podia rozpocty tvorby a éerpania
FPUO domu schvalena) na schidzi viastnikow.

Ma zabezpsienie poskytovania sluzieb spojenych s uzZivanim bytu a nebytovych priestorov sa
viastnici zavazuju platit na uéet domu mesaény preddavok (zalohu) vo wyske vypocitangj podia €l. |l
bod 4. pism. b) tejto zmiuvy na zaklade vyplneného a odsuhlasengho evidenéného listu. Za spravnost
Udajov uvedenych v evidenénom liste zodpoveda vlastnik. Viastnik sa zavézuje bez zbytoZného
odkladu oznamovat spravcovi nové skutoénost rozhodujiice pre uréenie vysky Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a NP.

Mesatng preddavky podla ustanoveni bodov 3 a 4 tohto clanku a giastka podla CI. 11l bod 6. su
splatng najneskdr do 15, dna bezného mesiaca na bankovy uéet domu, kde viastnici bytov
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a nebytowych priestorov uhradzajl preddavky ake opakovang zdanitelng plnenie bez vystavenia
mesacneg] fakiury,

Podia zakona € 182/1993 Zz. v zneni neskorSich predpisov je vlastnik povinny poukazovat
preddavky do FPUQ v dohodnute] vyske od datumu povolenia vkladu viastnickeho prava katastrom
nehnutelnosti.

Ak wvlastnik wykona len diastoénu uhradu splatnych preddavkov, bude tato spravcom zuétovana na
vyrovnanie predpisu platieb v poradi — 1. preddavok do FPUO, 2. poplatok za spravu, 3. zaloha na
sluzby,

Vyuctovanim zisteny nedoplatok podla €L 1l bod 4. pism. €} je viastnik povinny zaplatit na Géet

obytného domu v lehote 15 dni od doru¢enia vyuctovania. Pravo vlastnika na reklamaciu zostava
nedaotknuté.

Spravca |e opravneny za neuhradeng zavazky po lehote splatnosti Uétovat zmluvnu pokutu
vo vyske 2.5 promile diZnej sumy za kazdy defi omegkania, najmenegj 25- Sk za kazdy aj
zacaty mesiac omeskania.

Spravca vyuctuje vietky opodstatneng naklady spojené s vymahanim pohladavok viastnikov
bytov a NP po lehote splatnosti.

Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpecuje vlastnik sam, alebo
prostrednictvom spraveu. Maklady na opravy hradi viastnik v plnom rozsahu.

Opravy a rekonstrukciu v byte alebo v nebytovom priestore je povinny viastnik oznamit
spravcovi, pricom | povinny riadit sa ustanoveniami stavebneho zakona.

Vymenu vykurovacich telies moze viastnik vykonat len ak vykurovacie teleso bude toho
isteho tepelneho wykonu ako pévodne vykurovacie teleso a vymenou nebude spdsabeneg
hydraulické rozregulovanie systému UK a to az po pisomnom oznameni spravcovi

Vlastnici su povinni umoznit pristup do bytu, alebo nebytového priestoru v pripadoch opravy
spoloénych €asti domu, spoloénych zariadeni domu, montaze — opravy merace| a regulacnsgj
techniky, zistovania spotreby vody a pod., spravcovi, alebo zodpovednému zastupcovi
vlastnikov. Ak viastnik sposobi Skodu tym, ze nespristupni byt, nebytovy priestor, znasa
vietky naklady spojené s odstranenim vzniknute] Skody.

Ak vlastnik poziada o opravng vyuctovanie a bude preukazang, Ze jeho pozZiadavka nebola
dovodna, alebo bolo opravne vyucétovanie vykonané pre nesplnenie zmluvnych povinnosti
vlastnika, je vlastnik povinny uhradit spravcovi naklady spojene s vykonanim opravného
vyuciovania.

Vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
spravcovi a zodpovednemu zastupcovi vlastnikov preved vlastnictva bytu, alebo nebytoveho
priestaru, prenajatie bytu ing] osobe a dalsie skutocnosti (narodenie dietata, umrtig), kiore
maju vplyv na uréenie wysky uUhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, alebo
nebytového priestoru. V' opacnom pripade vlastnik zodpoveda za vzniknuta skodu.

V.
Spdsob vykonu prav vlastnikov

. Schodza vlastnikov

Vlastnici sa na sprave domu zucastnuju prostrednictvom schadze viastnikov.

Uéastnikmi schédze vlastnikov s viastnici vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

Schodza vlastnikov voli zastupcov viastnikow,

Schédza vlastnikov sa kona podla potreby, najmengj raz za rok.

Schadzu viastnikov zvoldva spravea v spolupraci so zastupcami viasinikov, ktori sa povinni miesto,
termin a program rokovania oznamit' na wvyvesne] tabuli v dome a pisomnou formou deoruencu
kazdému vlastnikovi bytu, resp. nebytoveho priestoru, min. 5 dni pred diom konania schodze.
Spravca je povinny zvolat schadzu viastnikov, ak o to poziada pisomne 1/4 vlastnikav
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Ak v pripade uvedenom v bode 6. tohto élanku spravca nezvola schodzu viastnikov do 15 dni od
doruéenia ziadosti, moze schadzu viastnikov zvolat ktorykolvek viastnik bytu, NP,

Mz schédzi viastnikov sa zutastiuje kazdy wiastnik osobne, alebo prostrednictvom pisomne
spinomocnaného zastupcu, Plng moc musi byt dradne oversena a predlozena na zadiatku schidze
zastupcom vlastnikow.

Do wyluénej posobnosti schédze viastnikov patri najma:

a) volba a odvolanie zastupcu vlastnikov

b)  rozhodovanie o spdsobe spravy spoloénych tasti domu, spoloénych zariadeni domu,
prisiugenstva domu & pozemku domu,

¢}  schvalovanie roéného rozpoétu tvorby a éerpania FPUO domu,

d)  schvalovanie vysky preddavku do FPUO,

g]  uréenie vysky odmien zastupcom hradenych z FPUO domu {ak sa tak vlastnici dohodnu),

f) rozhodovania o zrugeni prejavu véle zastupcov viastnikow,

g) prerokuvanie a schvalovanie spravy o Cinnosti a vysledkoch hospedarenia spravcu za
predchadzajlci kalendarny rok (& lll. bod 4. pism. || avsetky ostatné rozhodovacie
kompetencie viastnikov vyplyvajice im z prislugnych pravnych predpisov.

Pri hlasovani na schadzi viastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou hlasov véetkych viastnikov
bytov anebytowych priestorov vdome, ak zakon neustanovuje inak. Ak pocet zutastnenych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumoznuje hodinu po zacati schodze viasinikov
pravoplatng hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vacsinou ziéastnenych.

Ak vlastnicl bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodujl o Uvere a o zabezpedeni pohladavok
vyplyvaitcich z poskytnutého Overu, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov
v dome, o zmeane spdsobu vykonu spravy 2 o zmluve o spoloéenstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim
na schéadzi viastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov vietkych wlastnikov bytov a nebytovych
prigstorov v dome

Ak zakon nsustanovuje inak, mdzu sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome dohodnut na
nizzova somnou formou

Rozhodnutis zo schadze viasinikev sa prijima uznesenim. Za kazdy byt nebytovy priestar v domes ma
vlastnik jeden hlas. Spoluvlastnici majd spolu jeden hias, lch hlas plati, ak majd zhodny prejav vole,
Na prijgtie rozhodnutia je potrebna nadpolovitna v&gsina hlasov pritomnych viastnikov.

(&)
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. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nadpolovitng va&sina hlasov nedosiahne, mbze sa ktorykolvek

vlastnik do 15 dni od hlasovania obratit na sid, aby o veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol
oznameny sposobom v dome obvyklym, ma pravo obratit sa do troch mesiacov od hlasovania na
sud, inak jgho pravo zanika.

Prijaté rozhodnutie zo schodze vlastnikov, alebo pravoplatng rozhodnutie sudu je pre vietkych
viasinikov v dome zavazng

O kazdom rokovani wvlastnikov sa wvyhotovi pisomna zapisnica, ktord podpisujo zastupcovia
viastnikov, zapisovatel a overovatel, Siucéastou zapisnice je prezenéna listina, plnomocenstva a
pripadne iné pisomné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania na schédzi vlastnikov. Zapisnicu
spolu s prilohami doruéi zapisovatel zodpovednym zastupcom vlastnikov na poZiadanie a sprévcovi
domu.

Rozhodnutie zo schadze vlastnikov zodpovedni zastupcovia vyvesia na domove] tabuli najmenegj na 7
dni. Viastnikom domu, ktori o to poZiadaju, s zodpovedni zastupcovia vlastnikoy povinni paskytnit
zapisnicu na nahliadnutie

B. Zodpovedni zastupcovia vlastnikov

Zodpovednych zastupcov voli na funkéné obdobie 3-och rokov a odvolava schadza viastnikov.
Zodpovedny zastupca kona v mene viastnikov so spravcom v rozsahu povereni schvalenych
rozhodnutim vlastnikov. Rozsah povereni pre zodpovedného zastupcu stanovuje schadza
vlastnikov vo svojom rozhodnuti, minimalne viak v tomto rozsahu, t. j. zodpovedny zastupca
vlastnikov:
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a) spolupracuje pri kontrole mnozstva a kvality spravcom zmluvne
zabezpecovanych sluzieb podla &l. 111, bod 2. tejto zmluvy,
b) kontroluje dodrZiavanie harmonogramu oprav zabezpetovanych spravcom
podla schvaleného planu tvorby a éerpania FPUO domu,
c) podla usmerneni spraveu hlasi havarie a poruchy funkénosti spoloénych
Zariadeni domu,
d) zugastnuje sa vykonu odbornych prehliadok a odbornych skusok vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle Vyhlasky MPSVaR SR £.718/2002 Z.z.,
e) zabezpecuje vyvesenie domoveho poriadku vydangho spravcom a oznamav
na vyvesngj tabuli domu,
f) odsihlasuje a spoluzodpoveda za vyber dodavatela a uzatvorenie zmluvy
s dodavatelom v rozsahu prijateho uznesenia zo schadze viastnikov
g) schvaluje poZiadavky na opravy mensieho rozsahu a rozhoduje o ich
financovani z FPUO do sumy 30000 ,-Sk.
Zvoleni zastupcovia viastnikov prejavuju sdhlas podpisom minimaline nadpoloviéne] vacdiny tychto
zastupcov, ak bol zvoleny iba jeden zastupea viastnikov, prejavuje suhlas svojim podpisom
Zodpovednych zastupcov mdze schédza vlastnikov kedykolvek odvolat z dévedu neplnenia
povinnosti, alebo poskodzovania zaujmov viastnikov,
Zodpovedni zastupcovia modzu zo svoje] funkcie odstupit, Tuto skutofnost je povinny oznamit
pisomne na schadzi viastnikov na riadnom, alebo mimariadnom rokovani a spraveoyi

Vi,
Sposob a opravnenie hospodarenia s FPUO

Vlastnici bytového domu wytvarajl FPUQ, ktory sl02i na Ohradu plneni spojenych s prevadzkou domu.
bytov a na zabezpecenie Udrzby, oprav, pripadne na zlepsenie spoloénych éasti domu a spoloénych
zariadeni domu, prisludenstva domu a pozemku,

0 vecnom a finanénem pouzitl prostriedkov FPUQ rozhoduju vlastnici schvalenim rozpottu FPUOD
domu nadpoioviénou vaciinou vlastnikov. Sulad &erpania prostriedkov FPUO so schvalenym
rozpottom kontrolujl a svojim podpisom potwrdzuj zastupcovia vlastnikov pred uskutoénenim
Ghrady z prostriedkov FPUO, okrem pripadu, kedy na éerpanie prostriedkov z FPUO Spravcom, nie |2
podia tejto zmluvy potrebny predchadzajici slhlas zastupcov vlastnikov. Cerpanie prostriedkoy
FPUO j2 mozne len do vysky preddavkov uhradenych viastnikmi

Spravea zodpoveda za wyber doddvatela, kvalitu prace acenovl kontrolu pri dodavkach
rezlizovanych podla planu oprav a udrzby domu schvaleného schodzou viastnikov, ktoré uskutodnujs
bez suhlasu zastupcov viasinikov a a] so sihlasom zastupcov viastnikov.

Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanych dodavok svojim podpisom potvrdzuji na preberacom protakols
svojimi podpismy zastupca spraveu a zastupca viastnikov.

Spravea e povinny reklamovat nekvalitng plnenia dodavatelov.

Suhlas na pouzitie prostriedkov FPUO nie je potrebny na Uhradu nakladov spojenych s pravidelinymi
prehliadkami spolocnych zariadeni podla osobitnych predpisov, ake aj na dhradu nakladov spojenych
s odstranovanim zavad zistenych podla sprav o odbornych prehliadkach a odbornych skiskach. ax
nepresahuju v jednotlivom pripade sumu 3.000,-3k a limit na tento Géel uréeny rozpottom FPUO ns
zaklade rozhodnutia zo schadze viastnikow.

Ak je potrebne urychlene obnovit prevadzkyschopnost domu, alebo zabranit vzniku gkod, je
spraveca opravneny v nevyhnutne potrebnom rozsahu gerpat finanéné prostriedky FPUO 3
bez suhlasu viastnikov, avéak po predchadzajlucom prerokovani so zodpovednym zastupcom
vlastnikov.

Spravea nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu oprav a Udrzby z ddvodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo FPUO domu.

)




10,
11.

h

Ll k3 -

Prostriedky FPUO mdzu byt prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu a nebytovéhe priestoru v pripade ich dofasneho nedostatku, Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do FPUO.
Spravca vedie o tvorbe a éerpani FPUO samostatni evidenciu pre kazdy dom.

Prostriedky nepouziteé v prisludnom kalendarnom roku sa  vlastnikom nevracaju a
prechadzaju do nasledujiceho roka.

WII.
Splhomocnenie

WVlastnici bytov a nebytovych priestorov spinomochiujl spraveu KOM-BYT sr.o. Trangin, na wykon
cinnosti a pravne Ukany uvedenég v tejte zmluve, ktore bude spravea uskutotioval na zabezpetenie
povinnosti padia £l 1.

Viastnici splnomochujl spraved na wykon éinnosti a pravne Okony suvisiace s vymahanim
vzniknutych nedoplatkov podla zakonnych postupov pri vymahani pohladavok, pricom sa spravca
zavazuje vyuzivat primerane nastroje a sposoby nalezité k vyske pohladavky, ktore je povinny voprad
prarokovat so zastupcami vlastnikow,

Zmluvneé strany sa dohodli, Zze vsetky spory, ktoré medzi nimi vznikli, alebo v budicnosti vzniknu
z tejto zmluvy sa budl riesit’ najprv spoloéne. Ak nenastane dohoda, si zmluvné strany opravneng
obratit sa nz véeobecny sud podia sidla Zalobcu alebo dohodnit sa spolotne na nezavisiom
rozhodcovi

Wi
Skonéenie vykonu spravy

Kazda zo zmluvnych stran mdzZe zmluvu vypovedat a to pisomnou vypovedou s 3-mesalinou
vypavednou lehotou, kiord zadne plyndt prvym diom kalendarneho mesiacs nasledujuceho po
doruceni vypovede. O vypovedani zmluvy o vykone spravy rozhoduju viastnici na schodzi viastnikov
nadpolovienou vacsinou hlasov vietkych viastnikov bytov a NP,

Vykon spravy moze byt skonéeny aj dohodou, ak sa na tom vlastnici so spravcom dohodnd. Viastnici
prejavull svoju volu uzavrietf takoto dohodu, ktora musi mat pisomna formu, svojim rozhodnutim
prijatym na schadzi vigsinikov nadpolovicnou wvaésinou hlasov vietkych viastnikov a naslednym
podpisanim dohody takouio vaésinou viastnikow

Spravca je opravneny, na zaklade svojho rozhodnutiz, jednostranne odstopit od zmluvy o vykone
spravy, ak nig jg mozné vykonavat uhrady za plnenia ani z prispevkov FPUQ z davodu nedostatku
finanénych prostriedkow,

Wiastnici sa zavazuju, ze v pripade éerpania a splacania Uveru neukontia zmluvyny veztah zalozeny
touto zmluvou aZ do Oplného vysporiadania vaetkych zavazkov vyplyvajucich z uzavretia Overove]
zmluvy a zmiuvy o wwkone spravy.

Spravca je povinny 30 dni pred skonéesnim &innosti, najneskér v den g skoncenia. predlozit
vlastnikom spravu o celej svojg| éinnosti a ocdovzdat zodpovednym zastupcom vlastnikov {alebo ingj
povereng] osobe) vietky pisomné materialy. kioré suvisia so spravou domu,

|X,
Zaverecneé ustanovenia

Zmiuva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurciti. . -
Zmiuva je platna diom podpisu zmluvnymi stranamia wlinnaod . 0000

. Zmluva je vyhotovena v 4-och originaloch, z ktorych 1 original zmluwy obdrzi spravea, 1 original

zmluvy obdrzia zastupcovia vlastnikov bytov 2 nebytovych priestorov, 2 ariginaly zmiuvy s ulozeng



u spravcu pre potreby uzatvarania zmliv o dodavkach jednotlivych druhov energii a sluzieb. Kaza,
vlastnik abdrzi képiu platne] zmluvy o vykone sprawy.

t. Akeékolvek zmeny alebo dodatky s mozné iba obojstranne potvrdenym pisomnym dokladom

- Mlastnici vyslovne wyjadrujd svoj suhlas s pouzitim Gdajov v sUlade so Zakonom & 428/2002 2.z
o ochrane osobnych Udajov,

. Obidve zmluvné strany uzavierajl tito zmiuvu slobodne, vazne, bez tiesne a wyhlasujl, ze obsan
tejto zmluvy je pre nich uréity a zrozumitelny, Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 182/1992 Zb. 182/1993 Z. z., o viastnictve bytov a nebytavych
priestorov v zneni neskordich predpisov, zmien a dopinkov a dalej vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, najmé ustanoveniami OZ, upravujlcimi tito problematiku a ostatnymi vieobecns
Zavaznymi pravnymi predpismi,

P2 £ i
A o Lragl

VTrendine, dha .5 005000 7 i

Tspravea .



byt.c.

09/11

09/12

09713

09/14

09/21

09/22

09/23

09/24

09/31

Vliastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujici k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

Meno a priezvisko, adresa

Adrian Kacani
Mamateyova 9, Bratislava

Daniela Kacaniova, rod. Minarova.
Mamateyova 9, Bratislava

lvan Michalcéik
Mamateyova 9, Bratislava

Anton Petras
Mamateyova 9, Bratislava

Helena Petrasova
Mamateyova 9, Bratislava

Miroslav Kropacd
Mamateyova 9, Bratislava

Jarmila Kropacova, Ing.
Mamateyova 9, Bratislava

lveta Randusova, Ing.
Tallerova 7. Bratislava

Dusan Opaleny
Mamateyova 9, Bratislava

Daniela Opalena, rod. Vdoviakova
Mamateyova 9, Bratislava

Bytove druzstvo Petrzalka
Miroslav Bachraty
Mamateyova 9, Bratislava

Maria Bachrata
Mamateyova 8@, Bratislava

Viestova Milica, JUDr.
Mamateyova 9, Bratislava

dat. narodenia

podpis

20.06.1976

22.09.1976

20.06.1978

16.08.1950

11.03.1954

06.05.1948

21.03.1950

26.07.1961

07.11.1953

12.01.1957

07.09.1943

13.05.1950

15.02.1944

/ £
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byt&.
09/32

09/33

09/34

09/41

09/42

09/43

0g/a4

09/51

09/52

09/53

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. stip. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

Meno a priezvisko, adresa

dat. narodenia

Eva Placekova, Mgr.
Mamateyova 9, Bratislava

Jan Bublavek
Mamateyova 9, Bratislava

Maria Bublavekova
Mamateyova 9, Bratislava

Miroslav Kobza
Mamateyova 9, Bratislava

Wilma Kobzova
Mamateyova O, Bratislava

Mario Bosansky, Be.
Palisady 10, Bratislava

Marta BoSanska, rod. Vrablecova
Palisady 10, Bratislava

Grusova Maria, Ing.
Lipovce 22

Julia Pattrmanova, rod. Klenovska
Pri mlyne 45, Bratislava

Pavel Cambal
Mamateyova 9, Bratislava

Emilia Cambalova
Mamateyova 9, Bratislava

Jarmila Oravcova
Mamateyova 9, Bratislava

Milan Brunovsky
Mamateyova 9, Bratislava

Maria Brunovska
Mamateyova 9, Bratislava

Ica Slamkova
Mamateyova 9, Bratislava

12.02.1849

12.10.1951

24 07,1955

22.07.1948

30.05.1948

16.08.1973

15.01.1977

07.03.1970

16.12.1948

21.03.1954

24 11.1958

19.05.1963

21.08.1854

11.08.1951

06.01.1951

podpis

7
:
,

s




Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave

pristupujtci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

byt.c. Meno a priezvisko, adresa dat. narodenia podpis
09/54 HYPO FINANCE, s.ro
Grosslingova 45, Bratislava
09/61  Maria Kralovicova, rod. Valusiakova e
Mamateyova 9, Bratislava 08.01.1927 i
! LAy
i = e
09/62  Maria Hrivnakaova
Mamateyova 9, Bratislava (1.05.1953 '
09/63  Jozef Tuhy. Mar. T
Mamateyova 9, Bratislava 06.01.1966
08/64  Maria Fehéerova, rod. Grnacova, MUDr.
Mamateyova 9. Bratislava 23.06.1541 i A ‘;E”_;'”
09/71 Peter Fule
Mamateyova 8, Bratislava 20,04 1539
0972 Méria Ambrosova -
Mamateyova 8@ Bratislava 24 10.1952
09/73 Rafael Vika f'.
Mamateyova 9, Bratislava 01.05.1947 (Lo
Marta Vikova T 7
Mamateyova 9, Bratislava 17.02.1947 e g
09/74  Olga Kozankova
Mamateyova 9, Bratislava 14.04.1953 ¢
% T
Jana Zinéikova =
Mamateyova 9, Bratislava Lo i g
4w
Martina Zinéikova
Mamateyova 9, Bratislava 02.04.1976 . | &
09/81 Jarmila Cerkezova .
Mamateyova 9, Bratislava 14.05.1953 e, =
T I-" =
09/82  Lubomir Postrk, Ing. -'
Mamateyova 9, Bratislava HLadchane
7
Eva Postrkova
Mamateyova 9. Bratislava 30.09.1948

ey

s



_byt.c.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome C. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

Meno a priezvisko, adresa

09/83

08/84

09/91

09/92

09/23

09/94

09/101

09102

09103

Stefan Kemen.
Mamateyova 9, Bratislava

BoZena Kemenova
Mamateyova 9, Bratislava

Rébert Walf
Mamateyova 9, Bratislava

Zdenka Wolfova
Mamateyova 9, Bratislava

Matasa Rybnikarova.
Mamatieyova 9, Bratislava

Julius Slis
Mamateyova 9, Bratislava

Irena Slisova
Mamateyova 9, Bratislava

Ladislav Karakay
Mamateyova 9, Bratislava

Viera Karakayova
Mamateyova 9. Bratislava

Viadimir Hajek
Mamateyova 9. Bratislava

Emilia Hajekova, rod. Motlzova
Mamateyova 9. Bratislava

Janette Duridova
Mamateyova 8, Bratislava

Juraj Zvara
Mamateyova 9, Bratislava

Jana Zvarova
Mamateyova 9, Bratislava

Lubomir Margalek
Mamateyova 9, Bratislava

dat. narodenia

_podpis

04.01.1952

28.05.1954

12.04.1943

07.08.1946

19.02.1856

01.12.1845

22121951

08.08.1947

16.10.1851

03.10.1954

156.03.1855

24.03.1576

(1.12.1951

25.03.15954

06.09.1937




Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

byt.€. Meno a priezvisko, adresa dat. narodenia podpis
g ;
09/103  Alzbeta Marsalekova / ' 1{
Mamateyova 9, Bratislava 29.03.1957 "%\&( {:‘_"47
L
09/104 Leopold Medovy,Ing. N f
Mamateyova 9. Bratislava 01.11.1949 W I
Cf..::.;./ -L_L{. i Ziy
Eva Medova ' /
Mamateyova 9, Bratislava 03.03.1852 5y
L S T " A" :_.;t
09/111  Jozef Blazek — e
Mamateyova 9, Bratislava 06.10.1971 (4N Fon
! /],I _,-'J f_l-z'/ﬁ:'['{-'_'_ﬂ
09/112 Dusan Brazda, Ing.
Blagoevova 22, Bratislava 13.12.1978
09/113 Andrea Jostiakova, rod. Dankova 1
Mamateyova 9, Bratislava 26 101977 . P j
09114 Jarmila Gecova _ =
Mamateyova 9, Bratislava 4.08.1954 .
1 ubica Machalikova, rod, Brunova
Karadzicova 49, Bratislava 10.05.1967
Lubomir Machalik
Karadzitova 49, Bratislava 05.06,1983
1112 Manan Gyen
Mamateyova 11, Bratislava 02.07.1865
11/13  Stefan Molnar -
Mamateyova 11, Bratislava 19.12.1950
Dagmar Molnarova o
Mamateyova 11, .Bratislava 26.09.1952
11/14  Jana Kuterova o
Mamateyova 11, Bratislava 17.06.1955
11721 Irina Strbova, Ing Y N
Mamateyova 11, Bratislava 25.01.1953 / ){ ey
11/22  Peter Haraslin 05 11 1950

Mamateyova 11, Bratislava




pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

_byt.c.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave

Meno a priezvisko, adresa

11122

11/23

11/24

11/31

11132

11/33

—&

11/42

11143

Darina Haraslinova
Mamateyova 11, Bratislava

Marek Toth, MUDr.
Mamateyova 11, Bratislava

Jana Taothova, rod, Petrovicova

Mamateyova 11, Bratislava

Stefan Hozlar, Ing.
Mamateyova 11. Bratislava

Lubica Hozlarova, PHDRE.
Mamateyova 11, Bratislava

Janka Hozzanova
Mamateyova 11, Bratislava

Olga Dunarova
Mamateyova 11, Bratislava

lda Mudrofova
Mamateyova 11. Bratislava
Karol Vilag

Mamateyova 11, Bratislava

lzzbela Viagiova
WMamatayova 11, Bratislava

Miroslav Struhar, Ing
Mamateyova 11, Bratislava

Lydia Struharova, rod. Bandikova

Mamateyova 11, Bratislava

Juraj Lipovsky
Mamateyova 11, Bratislava

Monika Lipovska, RNDR.
Mamateyova 11, Bratislava

Jozef Hlinka
Mamateyova 11. Bratislava

dat. narodenia

podpis

16.12.1853

23.12.1977

14.11.1878

28.07.15948

24 01.1950

05.05.1851

07.04.1943

04.05.1958

14.08.1947

21.02.1950

25.07.1962

13.08.1957

23.10.1954

31.11.1850

24.09.1951

L
P




byt.c. Meno a priezvisko, adresa

11/43

1 '1 I|r44

11/51

11152

11/53

11/54

11/61

11/62

11/63

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome ¢&. stip. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujtci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

Zdena Hlinkova
Mamateyova 11, Bratislava

Michal Torma
Mamateyova 11, Bratislava

Terézia Tormova, rod. Gelenekyova

Mamateyova 11, Bratislava

Stanislav Seifert
Gessayova 39, Bratislava

Jozef Stricz
Mamateyova 11, Bratislava

Dana Striczova
Mamateyova 11, Bratislava

Mikulas Pavlik
Mamateyova 11, Bratislava
Stanislava Pavlikova
Mamateyova 11, Bratislava

Jan Dolny
Mamateyova 11, Bratislava

Anna Dolna
Mamateyova 11, Bratislava

Andrea Macniakova
Do dielca 26, Ruzomberok

Tibor Pazman
Mamateyova 11, Bratislava

Jarmila Pazmanova
Mamateyova 11, Bratislava

Jan Balog
Mamateyova 11, Bratislava

Viera Balogova
Mamateyova 11, Bratislava

dat. narodenia

03.02.1956

04.11.1977

07.08.19380

11.03.1979

20.04.1961

28.12.1964

13.12.1997

06.09.1964

03.05.1955

23.04.1960

16.06.1973

16.07.1940

10.07.1850

04.02.1953

25.05.1954

~ podpis




pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

byt.c.

11/64

11/71

11774

11/81

11/82

11183

11/84

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave

Meno a priezvisko, adresa

dat. narodenia

iy LA P

I_'uijica-'Fi-:le_r] _ékoviéwé, rod. Klackova

Mamateyova 11, Bratislava

Roman Burin
Nobelovo nam. 1174/10. Bratislava

Jana Cmarkova
Vimperska 93211, Detva

Stefan Bajs. Ing
Mamateyova 11, Bratislava

Alena Bajsova
Mamateyova 11, Bratislava

Michal Bartak

Gessayova=33, Bratislava
Fle-TE Yo a™ a4

Zuzana Barakova, rod. Magulova
Gessayova—e—bratislava

U4 ATevosy 44

FPeter Zavodny, Ing.

Mamateyova 11, Bratislava

Helena Zavodna
Mamateyova 11, Bratislava

Bytove druZstvo Petrzalka
Stefan Petrovié
Mamateyova 11, Bratislava

Jana Petrovicova
Mamateyova 11, Bratislava

Milan Novodomsky
Mamateyova 11, Bratislava

Marta Novodomska
Mamateyova 11, Bratislava

Stefan Polak
Mamateyova 11, Bratislava

21.06.1957

31.07.1973

(08.11.1968

13.09.19350

18.01.1951

10.12.1977

07.05.1976

10.08.1945

29.04 1955

16.08.1952

21.04.1953

06.06.1938

22.06.1948

17.01.1951

P

podpis

=




Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

byt.c. Meno a priezvisko, adresa dat. narodenia podpis
11/84  Edita Polakova
Mamateyova 11. Bratislava 06.12.1951
11/91  Marta Zackova, rod. Rafajdusova 4
Mamateyova 11, Bratislava 12.02.1954 ) :
11/192  Maria Schmidtova 3
Mamateyova 11, Bratislava 17.06.1935 ' o
ot s Tt e g
11/93  Viera Culenova o
Mamateyova 11, Bratislava 19.12.1955
11/94  Peter Polony '
Mamateyova 11, Bratislava 06.12.1948
Janka Polonyova, Ing. - o
Mamateyova 11, Bratislava 19.11.1951
11/101 Bytové druzstvo Petrzalka '
102  Petaer Palko -
Mamateyova 11, Bratislava 25.01.19486 N 4
Etela Palkova - o
Mamateyova 11, Bratislava 20.01.1952
111103  Julia Hol&ikova )
Mamaieyova 11, Bratislava 19.05.1947 \Jr. 4 “wf 4
TS g o L
: ~
Igor Holik
Mamateyova 11, Bratislava 29.07.1870 /
Dana Oravcova
Hany Melickove] 21, Bratislava 15.12.1972 .
=¥ g
11/104  Juraj Kalapos s as
Mamateyova 11, Bratislava 20.07.1953 2 A
& e .1':,. L : .‘.'..._ ;
Milada Kalaposova, rod. Klimova ; Y
Mamateyova 11, Bratislava 12.05.1954 ?{J\--Zc/ﬂﬁrfuj"
11/111  Margita Popovitova, rod. Safrankova - S
Mamateyova 11, Bratislava 11.10.1946 rre
ol




Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sup. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

byt€. Meno a priezvisko, adresa dat. narodenia podpis
11/112  Stefan Halomi
Mamateyova 11, Bratislava 13.12.1946 /
Jana Halomiova i
Mamateyova 11, Bratislava 18.04.1953 b
111113 Diana KigSova -
Sv, Cyrila a Metoda 22, Piestany 11.04.1873
11/114  Peter Homer, Ing.
Mamateyova 11, Bratislava 05.01.1952 /
Marta Homerova 7 -
Mamateyova 11, Bratislava 28.05.1954
11121 Pavel Botik
Mamateyova 11, Bratislava 14.08.1950
Etela Botikova )
Mamateyova 11, Bratislava 02.08.1951
11122 Maria Vojtekova
Mamateyova 11, Bratislava 25.03.1955
11123 Mirozlay Koterec
Mamateyava 11, Bratislava 06.03.1952
Anna Kotercova -
Mamaieyava 11, Bratislava 16.09.1855
11/124  Miloslav Slovak o :
Mamateyova 11, Bratislava 10.03.1952 B
Edita Slovakova
IMamateyova 11, Bratislava 26.11.1956 .
11131 Marta Moravéikova .
Mamateyova 11, Bratislava 27.01.1963 f-’.{l.
11/132  Lubomir Stefanec 7
Mamateyova 11, Bratislava 19.09.1950 e
Julia Stefancova T’-’;. 4
Mamateyova 11, Bratislava 21.09.1956 Wi

<t



Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome €. sip. 1581, ul. Mamateyova v Bratislave
pristupujuci k zmluve o vykone spravy so spravcom KOM-BYT, s.r.o.

Bytc. Meno a priezvisko, adresa

11/133  Stefan Bajs, Ing.
Mamateyova 11, Bratislava

111134  Lubomir Markech
Mamateyova 11, Bratislava

Jana Markechova
Mamateyova 11, Bratislava

Dat, narodenia podpis

13.09.1950

07.06.1954 /E _M_H_;;{/

17.11.1956 p




